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Gemeinde Rapperswil e Uberbauungsordnung «Hanechratz» e Uberbauungsvorschriften

Planungszweck

Wirkungsbereich

Stellung zur
Grundordnung

Bestandteile

Inhalt des
Uberbauungsplans

A Aligemeines

Art. 1
Die Uberbauungsordnung «Hanechratz» schafft die planungsrechtlichen
Voraussetzungen flr eine Wohnuberbauung und bezweckt:

Erhalt, Sanierung und Neubau von Wohnbauten mit einer guten Gesamt-
wirkung und einer hohen Wohn- und Aussenraumqualitat

den Erhalt und Umbau im Hinblick auf eine zeitgemasse Nutzung der his-
torischen Bauten (Liegenschaften Hauptstrasse Nr. 74, 82 und 96)

die ortsbaulich optimale Eingliederung und Gestaltung der Bauten und
Anlagen im Ortsbildperimeter

die harmonische Gestaltung des Siedlungsrands im Umfeld des Dorfein-
gangs und dem Ubergang zur offenen Landschaft

die zweckmassige Erschliessung und Parkierung und deren Abstimmung
mit der bestehenden Verkehrsinfrastruktur.

Art. 2
Der Wirkungsbereich der Uberbauungsordnung ist im Uberbauungsplan mit
einem Perimeter gekennzeichnet.

Art. 3

Soweit die Uberbauungsordnung «Hanechratz» nichts anderes bestimmt, gel-
ten die Bestimmungen der baurechtlichen Grundordnung der Einwohnerge-
meinde Rapperswil, sofern nicht die Bestimmungen der Verordnung Uber die
Begriffe und Messweisen im Bauwesen (BMBV) vorgehen.

Art. 4

1 Verbindliche Bestandteile der Uberbauungsordnung sind:
Uberbauungsplan im Massstab 1:500
Uberbauungsvorschriften inkl. Richtprojekt fiir Parzelle Gbbl. Nr. 4541
in Anhang 1

2 Unterlagen mit orientierendem Inhalt sind:
Erlauterungsbericht (Bericht nach Art. 47 RPV)

Art. 5
1 Im Uberbauungsplan werden verbindlich geregelt:

Wirkungsbereich der Uberbauungsordnung
Baubereiche (A bis C / 1 bis 4)

Baubereich unterirdische Bauten
Langsrichtung der Bauten

Griinraum

Privater Aussenraum

Bereich Hofbaum

Bereich Gemuse- und Blumengarten
Siedlungsrandbereich
Erschliessungsbereich (MIV)

Bereich Zu- und Wegfahrt MIV (Anschluss ans Strassennetz)
Bereich arealinterner Fuss- und Veloweg
Bereich fur oberirdische Parkierung
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Richtprojekt

Art der Nutzung

Baubereiche
- A bis C und
-1bis4

2

Mit hinweisendem Charakter werden im Uberbauungsplan dargestellt:

bestehende Bauten

kantonales Bauinventar - schitzenswerte Bauten

kantonales Bauinventar - erhaltenswerte Bauten

projizierte Fassadenlinien gemass Richtprojekt (Stand Juni 2022)
Geschutzte Einzelbaume gemass Schutzzonenplan (Teil Sud)
Parzellen gemass amtlicher Vermessung

Mattenstrasse (bestehend)

Art. 6

1

Das Richtprojekt vom 7. Juni 2022 in Anhang 1 der Uberbauungsvor-
schriften dient der Veranschaulichung der Uberbauungsidee und der ge-
wlnschten gestalterischen Qualitat der Bebauung und der Aussenraume
(Bau- und Aussenraumgestaltung) auf Parzelle Gbbl. 4541.

Bezliglich der Bau- und Aussenraumgestaltung sind die konzeptionellen
Inhalte des Richtprojekts eine massgebende Grundlage fir die Beurtei-
lung der Qualitat der Baugesuche auf Parzelle Gbbl. 4541 durch die Bau-
bewilligungsbehorde.

Zur Beurteilung der Qualitat der Bauvorhaben und Aussenraumgestal-
tung und hinsichtlich der Prifung der Vorgaben nach Art. 11 UeV sowie
Art. 14 UeV und Art. 15 UeV, ist vor dem eigentlichen Baubewilligungsver-
fahren erneut die Fachjury des qualitatssichernden Verfahrens beizuzie-
hen.

B Nutzung und Bebauung

Art. 7

1

2

Die Art der Nutzung richtet sich nach den Bestimmungen der Kernzone
gemass Baureglement.

Insgesamt durfen maximal 20 Familienwohnungen (Definition gemass
Art. 43 Abs. 3 BauV) erstellt werden.

Art. 8

1

Die im Uberbauungsplan festgelegten Baubereichel A bis C und 1 bis 4
entsprechen dem bebaubaren Gebiet flr oberirdische Gebaude. Die Er-
stellung von Anlagen ausserhalb der Baubereiche richtet sich nach Art.
10 UeV.

1 Art. 96¢ BauG
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Baubereich
unterirdische Bauten

Bauten und Anlagen
ausserhalb der Bau-
bereiche

2 Fir die Baubereiche 1- 4 gelten folgende baupolizeilichen Masse:

Baubereich min. GFo2 max. GFo  Fassadenhéhe tr
1 400 m2 550 m2 80m
2 900 m?2 1’100 m2 85m
3 - - 40m
4 - 700 m2 85m

3 Die Baubereiche A, B und C umfassen bestehende, historische Bauten
und erlauben die Nutzung, Sanierung und Umbau innerhalb der beste-
henden Gebaudehullen. Bei den Bauten handelt es sich um Baudenkma-
ler nach Art. 10a ff BauG. Es gelten folgende baupolizeilichen Massnah-
men:

Baubereich max. GFo
A 900 m2
B 650 m2
C 600 m2

4 Der Abbruch resp. Riickbau des mittels Quergiebel mit dem Haupthaus
verbundenen kleinen Schlachthauses siidwestlich ausserhalb des Bau-
bereichs A ist zulassig.

5 Innerhalb von Baubereich C sind west- und sudseitig des bestehenden
Gebaudes eingeschossige Anbauten zulassig.

6 Die Uberbauung von Baubereich 1 kann erst erfolgen, sobald das kleine
Schlachthaus gemass Abs. 4 abgebrochen, resp. riickgebaut wurde.

Art. 9

Untergeschosses, Unterniveaubauten4 und unterirdische Bauten sind inner-
halb der Baubereiche 1 - 4 und A - C sowie innerhalb des Baubereichs unter-
irdische Bauten zulassig.

Art. 10
1 Ausserhalb der Baubereiche nach Art. 8 UeV sind folgende Bauten, Anla-
gen und Einrichtungen zulassig:

a) An-und Kleinbauten>
b) Anlagen und Einrichtungen im Zusammenhang mit der Umgebungsge-
staltung, wie bspw.
- fur Spiel und Aufenthalt und gedeckte Unterstande und Abstellplat-
zen fr Fahrrader und Motorfahrrader,
- Hauszugange (Treppen, Rampen etc.) und Einfriedungen,

2 Oberirdische Geschossflache; Berechnung/Messweise nach Art. 11c¢ Abs. 3 BauV

3 Als Untergeschosse gelten Geschosse, bei denen die Oberkante des fertigen Bodens
des darUberliegenden Vollgeschosses, gemessen in der Fassadenflucht, im Mittel
hdéchstens 1.2 m Uber die Fassadenlinie hinausragen.

4 Unterniveaubauten sind Gebaude, die maximal 1.2 m Uber das massgebende Terrain
hinausragen.

5 Zuldssige Masse An- und Kleinbauten: Grenzabstand mind. 2.0m; anrechenbare Ge-
baudeflache (aGbF) max. 60 m2; traufseitige Fassadenhdhe (Fh tr) max. 4,5 m; giebel-
seitige Fassadenhohe (Fh gi) max. 6,5 m
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Baugestaltung

Fassadengestaltung

Dachgestaltung

- der Warmeversorgung und der Untergeschosse (z.B. Zugange, Luf-
tungs- oder Lichtschachte), sowie

- im Zusammenhang mit der Entwasserung.
Diese Anlagen und Einrichtungen sind auch innerhalb des kommuna-
len Strassenabstands zulassig, sofern die verkehrstechnischen Anfor-
derungen und insb. Sichtweiten nachgewiesen werden.

c) Dacher und Vordacher durfen die Baubereiche um max. 2.0 m lberra-
gen. Bei den Baubereichen A bis C gilt der heutige Bestand.

d) bauliche Larmschutzmassnahmen entlang der Hauptstrasse.

Bei einer Baueingabe, welche das Gebaude Hauptstrasse Nr. 74 oder Nr.
82 beinhaltet, ist ein Ausnahmegesuch nach Art. 81 Strassengesetz (SG)
einzureichen.

C Baugestaltung

Art. 11

1

Die Gesamtanlage ist als bauliche und architektonische Einheit zu gestal-
ten. Gebaude sind im Ganzen und in ihren Einzelheiten so zu gestalten,
dass sie sich zusammen mit ihren Aussenraumen Uberzeugend in das
Ortsbild einfligen. Verlangt ist eine Bebauung von hoher ortsbaulicher
Qualitat die der Lage am Siedlungsrand gerecht wird.

Die Fassaden- und Dachgestaltung sowie die Materialwahl und Farbge-
bung sind aufeinander abzustimmen.

Fur die Beurteilung der Baugestaltung von Bauten und Anlagen auf Par-
zelle Gbbl. Nr. 4541 (Volumetrie, Situierung, Ausrichtung der Bauten hin-
sichtlich Gebdudezugange, Fassadengestaltung und Materialisierung)
sind die konzeptionellen Aussagen des Richtprojekts im Anhang mass-
gebend.

Art. 12

Materialien und Farben sowie die Gliederung der Fassaden sind aufeinander
und auf die Umgebung, besonders auf die Situation am Siedlungsrand und
Ortseingang, abzustimmen.

Art. 13

1

Die Dacher der Hauptgebaude sind als symmetrisch geneigte Sattel-,
Walm- und Kriappelwalmdachern zu erstellen.

Die Dachneigung betragt mindestens 25 °und maximal 45°. Die im Uber-
bauungsplan festgelegten Langsrichtungen der Bauten sind verbindlich.

Hauptdachflachen sind vorbehaltlich von dachintegrierten Energiegewin-
nungsanlagen mit naturroten, nicht engobierten Ziegeln einzudecken. So-
fern es die entsprechende Dachform zulasst, sind Dachaufbauten mit
demselben Material einzudecken wie das Hauptdach.
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Umgebungs-
gestaltung

Grinraum

Dachflachenfenster sind hochformatig anzuordnen. Die Gesamtlange von
Dachaufbauten und Dachfenster darf zusammen nicht mehr als %2 der
Fassadenlange des obersten Geschosses aufweisen. Energiegewinnungs-
anlagen werden fur die Berechnung der Lange der Dachaufbauten nicht
berucksichtigt. Bei schiitzens- und erhaltenswerten Baudenkmalern darf
die Gesamtlange der Dachaufbauten und Dachfenstern maximal 1/3 der
Fassadenlange des obersten Geschosses betragen.

Gesamthaft ist eine ruhige Dachlandschaft anzustreben. Anzahl und ty-
pen der Dachaufbauten sind zu beschranken und die Dachraume soweit
moglich von den Giebelseiten her zu belichten.

Ausgenommen von den Bestimmungen in den Absatzen 1 bis 3 ist Bau-
bereich 1. In diesem ist eine asymmetrische Dachform zulassig und die
Dachneigung hat mindestens 15° zu betragen. Die Hauptdachflachen
von Baubereich 1 sind einheitlich und gestitzt auf das Richtprojekt aus-
zugestalten. Von den Bestimmungen des Baureglements zu Dachvor-
sprungen kann abgewichen werden.

Dacheinschnitte bei Objekten des Bauinventars sind untersagt.

D Aussenraum

Art. 14

1

Mit der Bepflanzung und Umgebungsgestaltung sind attraktive Aussen-
raume zu schaffen. Bei der Bepflanzung sind standortangepasste Baum-
arten, Straucher und Gehdlze zu verwenden.

Mit dem Baugesuch ist ein Umgebungsgestaltungsplan nach Art. 14 Abs.
1 Lit. d) BewD einzureichen.

Fur die Beurteilung der Umgebungsgestaltung auf Parzelle Gbbl. Nr.
4541 (konzeptionelle Aussagen zu Nutzung, Strukturierung, Form, Be-
pflanzung, Belags- und Grunflachen, etc.) ist das Richtprojekt im Anhang
massgebend.

Die Umgebungsgestaltung ist zusammen mit den Gebauden des entspre-
chenden Baubereichs bzw. unmittelbar im Anschluss an deren Fertigstel-
lung zu realisieren.

Art. 15

1

Der im Uberbauungsplan festgelegte Griinraum ist auf die Gestaltung der
Bauten und Anlagen der jeweilig angrenzenden Baubereiche abzustim-
men. Entlang der Matten- und Hauptstrasse sind ortstypische Einfriedun-
gen (z. B. tiefe Stltz-/Betonmauer mit Holzzaun) zulassig.

Der Grunraum dient den Bewohnenden als Aufenthaltsbereich und ist als
gemeinschaftlich nutzbare Flache zu gestalten. Im Bereich von unterirdi-
schen Bauten und Anlagen ist fur die Begrinung eine genugende
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Privater Aussenraum

Bereich Hofbaum

Bereich Gemiise-
und Blumengarten

Siedlungs-
randbereich

Erduberdeckung zu gewahrleisten. Die Bodenversiegelung ist auf das
zwingend notwendige Minimum zu beschranken.

3 Bestehende Obstbaume und Ubrige Baume ausserhalb von Bauberei-
chen nach Art. 8 und Art. 9 UeV sind soweit als moglich in die Gestaltung
miteinzubeziehen.

Art. 16

1 Der im Uberbauungsplan festgelegte private Aussenraum dient den Be-
wohnenden als Bereich fiir Garten, Sitz- und Spielplatze, Weiher und der-
gleichen. Der private Aussenraum kann befestigt oder als Grunflache
ausgefihrt werden.

2 Vorbehalten bleiben die Bestimmungen zum Siedlungsrandbereich nach
Art. 19 UeV.

Art. 17
Innerhalb des im Uberbauungsplan festgelegten Bereichs Hofbaum ist ein
optisch und raumlich wirksamer Einzelbaum zu pflanzen.

Art. 18

1 Der im Uberbauungsplan tiberlagernd festgelegte Bereich Gemiise- und
Blumengarten dient dem Erhalt und der Weiterentwicklung des bestehen-
den Gartens.

2 Der Bereich kann als Blumen-, Gemuse- und Nutzgarten ausgestaltet
werden und ist mit der restlichen Umgebungsgestaltung in Bezug zu set-
zen.

Art. 19

1 Der im Uberbauungsplan iiberlagernd festgelegte Siedlungsrandbereich
bildet einen Freihalte- und Ubergangsbereich zwischen den Geb&uden
und Garten und der angrenzenden Landwirtschaftszone.

2 Der Bereich ist als zusammenhangende Grunflache mit Einzelbdumen
(Hochstamm-Obstbaume) zu gestalten und als solche zu nutzen. Garten-
bauliche Pflanzungen inkl. einzelner Nutzstraucher und einzelner quer
zur offenen Landschaft gestellten, geschnittenen Heckbepflanzungen,
Weide, naturnahe Wiese, Staudenbeete, Buntbrache oder Grinflachen
sind zulassig. Ein hoher 6kologischer Wert und 6kologische Vielfalt sind
anzustreben. Vorbehalten bleibt Art. 23 Abs. 3 UeV.

3 Im Umfeld der Baubereiche 1 und 2 sind mindestens sechs Obstbaume
zu pflanzen.

4 Nicht zulassig sind insbesondere feste baubewilligungspflichtige Einrich-
tungen und durchgehende Grenzzaune zur Landwirtschaftszone. Allfallige
Terrainveranderungen haben sich auf das notwendige Minimum zu be-
schranken und sind nur zum Ausgleich des naturlichen Gefalles zulassig.
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Bereich Zu- und
Wegfahrt MIV

Erschliessungs-
bereich (MIV)

Bereich arealinterner
Fuss- und Veloweg

Parkierung

Veloabstellplatze

Notzufahrt

E Erschliessung

Art. 20
Die Lage der beiden Zu- und Wegfahrten fir den motorisierten Individualver-
kehr (MIV) ist im Uberbauungsplan festgelegt.

Art. 21
1 Der im Uberbauungsplan festgelegte Erschliessungsbereich (MIV) dient
der jeweiligen arealinternen Erschliessung,

2 Der Erschliessungsbereich (MIV) im Bereich der Zu- und Wegfahrt Nr. 1
dient der Erschliessung von Parzelle Gbbl. Nr. 4541, derjenige bei Zu-
und Wegfahrt Nr. 2 von Baubereiche B, C und 4.

Art. 22
1 Der im Uberbauungsplan festgelegte Bereich arealinterner Fuss- und Ve-
loweg dient der Erschliessung der Gebaude auf Parzelle Gbbl. Nr. 4541.

2 Bei der Gestaltung ist das Richtprojekt im Anhang massgebend.

Art. 23

1 Die Anzahl Abstellplatze richtet sich nach den Bestimmungen gemass
Art. 51 ff BauV. Die Parkierung auf Parzelle Gbbl. Nr. 4541 ist vorbehalt-
lich von Absatz 3 unterirdisch, diejenigen in den restlichen Flachen ober-
irdisch anzuordnen.

2 Innerhalb der im Uberbauungsplan festgelegten Bereiche fiir oberirdi-
sche Parkierung ist die Erstellung oberirdischer Parkplatze zulassig.

3 Die bestehende Baute «Hauptstrasse 94a» dient der oberirdischen Par-
kierung der umliegenden Baubereiche B und 4. Sie ist als halb-offener, in
Leichtbauweise erstelltem Unterstand auszugestalten. Die Parkplatzfla-
che ist dabei weitgehend als unversiegelte (Rasengittersteine, Verbund-
steine, Pflasterung) Flache zu gestalten.

4 Der im Uberbauungsplan bezeichnete Bereich fiir oberirdische Parkie-
rung auf Parzelle Gbbl. Nr. 4541 ist unversiegelt (bspw. Schotterrasen)
und im Zusammenhang mit dem Siedlungsrandbereich nach Art. 19 UeV
mit einer Baumbepflanzung auszugestalten.

Art. 24
In der Nahe der Hauszugange sind Veloabstellplatze in ausreichender
Anzahl gemass Art. 54¢ BauV zu realisieren.

Art. 25

1 Die Notzufahrt fur Parzelle Gbbl. Nr. 4541 ist ab Mattenstrasse via Zu-
und Wegfahrt Nr. 1 und den entsprechenden Erschliessungsbereich si-
cherzustellen.

2 Die Notzufahrt fur das Gebiet stidostlich der Mattenstrasse ist ab Haupt-
strasse via Zu- und Wegfahrt Nr. 2 und den entsprechenden Erschlies-
sungsbereich sicherzustellen.
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Abfallentsorgung

Entwasserung

Energie

Larmschutz

Vereinbarungen

Inkrafttreten und
Aufhebung von
Vorschriften

3 Die Breite der Notzufahrten hat 3 m und die lichte Hohe 3.50 m zu betra-
gen (Lichtraumprofil). Die Notzufahrten sind dauernd freizuhalten.

F Weitere Bestimmungen

Art. 26
1 Die Abfallentsorgung fir die Bewohnenden auf Parzelle Gbbl. Nr. 4541
ist innerhalb von Baubereich 3 sicherzustellen.

2 Die Abfallentsorgung der Bauten sudostlich der Mattenstrasse befindet
sich ausserhalb des Wirkungsbereichs der UeO.

Art. 27
1 Sofern es die ortlichen Verhaltnisse erlauben, so ist sauberes Meteor-
wasser auf dem Grundstlick zu versickern.

2 Lassen es die ortlichen Verhaltnisse nicht zu, so kann es in eine beste-
hende oder von der Bauherrschaft noch zu erstellenden Sauber- oder
Regenwasserleitung eingeleitet werden.

Art. 28

Sonnenenergieanlagen sind sorgfaltig und vorzugsweise als dachintegrierte
Anlage in die Dachflachen einzuordnen. Eine kompakte Anordnung und ru-
hige Gesamtwirkung sind sicherzustellen.

Art. 29
1 Im gesamten Wirkungsbereich der Uberbauungsordnung gilt die
Larm-Empfindlichkeitsstufe Ill gemass Art. 43 LSV.

2 Koénnen die Immissionsgrenzwerte nicht eingehalten werden, so sind
Massnahmen gemass Kapitel 5 des Larmgutachtens in Anhang 2 zu tref-
fen.

Art. 30

Privatrechtliche und zur Umsetzung der Uberbauungsordnung relevante As-
pekte sind im Rahmen von Infrastruktur- und/oder Dienstbarkeitsvertragen
Zu regeln.

Art. 31

1 Die Uberbauungsordnung «Hanechratz» tritt am Tag nach der Publikation
der Genehmigung durch das Amt fir Gemeinden und Raumordnung in
Kraft.

2 Mit Inkrafttreten dieser Uberbauungsordnung wird die Uberbauungsord-
nung ZPP 5 «Hanechratz» vom 17. Januar 2002 aufgehoben.
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Genehmigungsvermerke

Mitwirkung vom

Vorprifung vom

Publikationen im Amtsblatt vom
Publikationen im amtlichen Anzeiger vom
Offentliche Auflage vom

- Einspracheverhandlung am

- Erledigte Einsprachen
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1. Ausgangslage

An der Hauptstrasse in Rapperswil ist der Umbau des Bauernhauses (Alte Metzgerei, Hauptstrasse 74)
mit einer neuen Tiefgarage geplant (siehe Anhéange IV und V). Im stidwestlichen Bereich der Parzelle
4541 ist der Neubau von zwei Wohngebauden (zwei Baufelder) mit zwei Vollgeschossen und dem Dach-
ausbau vorgesehen (siehe Anhang V). Die Grundrissgestaltung der beiden Neubauten ist noch offen.

Die bestehende Parzelle 4541 ist aufgrund der Kantonsstrasse Nr. 252 (Hauptstrasse) larmbelastet.
Vorliegender Bericht prft, ob die Anforderungen der La&rmschutz-Verordnung (LSV) an Baubewilligun-
gen in larmbelasteten Gebieten fir den Umbau des Bauernhauses sowie die zwei Neubauten im hinte-
ren Bereich der Parzelle 4541 erfullt sind.

2. Grundlagen

2.1 Larmquellen
Folgende Larmquelle wurden fur die Aussenlarmuntersuchung bericksichtigt (Anhang 1V):

= Hauptstrasse (Kantonsstrasse Nr. 252).

Kommentar:

= Bei der suidostlich liegenden Mattenstrasse handelt es sich um eine Gemeindestrasse mit wenig Ver-
kehr (Anhang IV). Gemass unserer Einschitzung kann diese fiir die Beurteilung vernachlassigt wer-
den.

2.2 Plangrundlagen

= Situation, 1:500, Anhang V (Stand 16.7.2021)
= Grundrisspléane 1:100, Anhange VI bis VIII (Stand 31.8.2021)
» Fassadenansichten 1:200 (Stand 13.10.2021) und Schnitte 1:100 (Stand 2.9.2021).

2.3 Artder Ermittlung

Die LArmbelastungen wurden mit dem Strassenlarm-Modell StL-86+ berechnet. Die massgebenden
Beurteilungspegel wurden nach den Vorschriften der LA&rmschutz-Verordnung (LSV) bestimmt (siehe
Anhang ).

2.4 Ortder Ermittlung

Die Lage der Berechnungspunkte ist in den Anhangen V bis VIlI ersichtlich. Die Berechnungspunkte 1
bis 4 befinden sich am bestehenden Bauernhaus. Die Berechnungspunkte A, B und C liegen an den ex-
poniertesten Nordostfassaden der beiden Neubauten (Die Grundrisse der 3-geschossigen Baukdrper
entsprechen den im Anhang V dargestellten Baufelder). Allgemeine Angaben befinden sich im Anhang
.

2.5 Verkehrsdaten

In der nachfolgenden Tabelle sind die massgebenden Verkehrsdaten der Hauptstrasse zusammenge-
stellt. Die Verkehrsdaten basieren auf den aktuellen Verkehrszéhlungen (November 2021) des Kantons
Bern. Das Protokoll der Verkehrszéhlung befindet sich im Anhang IX.
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Tabelle 1: Jahresdurchschnittlicher Verkehr 2021

DTV :
Strasse 2021 Nt Nt2 Nn Nn2 i Lr,e tags Lr,e nachts
Hauptstrasse in 7736 477 45 73 36 35 75.1 65.3
Rapperswil
Es bedeuten:
DTV durchschnittlicher taglicher Verkehr [Fz/24 h]
Nt / Nn Anzahl Fahrzeuge pro Stunde tags (06.00-22.00 Uhr) / nachts (22.00-06.00 Uhr)
[Fz/h]
Nt2 / Nn2 Anteil larmiger Fahrzeuge von Nt /Nn [%]

i Steigung in %
Lr,e tags/ Lr,n nachts Die Larmemissionen gemass dem Modellansatz StL-86+ in 1m ab Strassen-
mitte tags und nachts [dBA].

Kommentar:

= Die signalisierte Geschwindigkeit betragt 50 km/h.
= Die Strasse weist im entsprechenden Strassenabschnitt eine Steigung von 3.5 % auf.

2.6 Anforderungen gemass der Larmschutz-Verordnung (LSV)

Baubewilligungen in 1armbelasteten Gebieten diirfen nur erteilt werden, wenn die massgebenden Im-
missionsgrenzwerte (IGW) durch bestehende Anlage (Hauptstrasse) eingehalten werden. Néhere An-
gaben dazu befinden sich im Anhang llI.

2.7 Grenzwerte
Gemass dem aktuellen Zonenplan ist die Parzelle Nr. 4541 der Empfindlichkeitsstufe ES Ill zugeordnet.
Die massgebenden Immissionsgrenzwerte (IGW) fir Wohnnutzung betragen:

= |GW ES Il (Wohnen): tags = 65 dBA, nachts = 55 dBA.

3. Larmbelastungen

3.1 Strassenlarm

Die Lage der Berechnungspunkte ist in den Anhangen V bis VIl dargestellt. In der nachfolgenden Ta-
belle sind die berechneten Strassenlarmbelastungen Lr an den Berechnungspunkten (BP) aufgefiihrt
und mit den massgebenden Grenzwerten (IGW) verglichen.

Tabelle 2: Immissionsgrenzwerte (IGW), Larmbelastungen (Lr) und IGW-Uberschreitungen in dBA

BP Geschoss Nutzung ES IGW Larmbelastung Lr IGW-Uberschreitung
[dBA] [dBA] [dBA]
tags nachts tags nachts  tags nachts
bestehendes Gebaude

1 DG Kiche / Essen / Wohnen 1 65 55 62 52 - -
1.0G Biro (Zimmer) 1 65 55 65 56 - 1
EG Kiche / Essen / Wohnen I 65 55 66 56 1 1
2 DG Zimmer 1 65 55 60 51 - -
EG Kiche / Essen /Wohnen I 65 55 60 50 - -




Umbau / Neubau Alte Metzgerei, 3255 Rapperswil
Aussenlarmuntersuchung +

11. Januar 2022 INGENIEURE
BP Geschoss Nutzung ES IGW Larmbelastung Lr IGW-Uberschreitung
[dBA] [dBA] [dBA]
tags nachts tags nachts  tags nachts
3 DG Zimmer I 65 55 62 52 - -
1.0G Zimmer 11 65 55 62 52 keine Beurteilung, 1)
EG Wohnen 11 65 55 62 53 keine Beurteilung, 1)
4 DG Zimmer I 65 55 61 51 - -
1.0G Zimmer 11 65 55 61 52 keine Beurteilung, 1)
EG Wohnen 11 65 55 61 52 keine Beurteilung, 1)
Neubauten
A DG 2) I 65 55 53 43 - -
1.0G 2) I 65 55 52 43 - -
EG 2) I 65 55 52 42 - -
B DG 2) I 65 55 58 48 - -
1.0G 2) I 65 55 58 48 - -
EG 2) I 65 55 58 48 - -
C DG 2) I 65 55 59 49 - -
1.0G 2) I 65 55 59 49 - -
EG 2) I 65 55 59 49 - -
Legende:

= 1) Wohnen bestehend, keine Beurteilung nach Art. 31 der LSV.
= 2) Die Grundrissgestaltung der beiden Neubauten ist noch offen.

Kommentar:

Beurteilung bestehendes Geb&aude
= An der Nordostfassade werden die massgebenden Immissionsgrenzwerte
o im Erdgeschoss bei 3 larmempfindlichen R&umen (Raum 1, 2 und 3, siehe Anhang VI) tags und
nachts um 1 dBA Uberschritten
s im 1.0bergeschoss bei 2 larmempfindlichen RAumen (Raum 4 und 5, siehe Anhang VII) tags einge-
halten und nachts um 1 dBA Uberschritten
s im Dachgeschoss bei allen larmempfindlichen RGumen eingehalten (siehe Anhang VIlI).
= An beiden strassenabgewandten Seitenfassaden (Nordwestfassade und Stdostfassade) werden die
Immissionsgrenzwerte eingehalten.

Beurteilung Neubauten
= An beiden Neubauten werden die Immissionsgrenzwerte in allen drei Geschossen an den exponier-
testen Berechnungspunkten deutlich eingehalten.

4. Beurteilung

Die Anforderungen der Larmschutz-Verordnung (LSV) an Baubewilligungen in larmbelasteten Gebieten
beziliglich des Strassenlarms werden nicht Giberall erfullt. Es sind Massnahmen zur Einhaltung der
massgebenden Immissionsgrenzwerte noétig.

5. Massnahmenkatalog
Die Anforderungen der LSV kdnnen mit der Umsetzung folgender Massnahmen eingehalten werden:
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a) Nutzungsanordnung
Gewerbenutzung oder larmunempfindliche Raume an der Fassade mit IGW-Uberschreitung

Diese Massnhahme kann bei folgenden Rdumen umgesetzt werden:

» Raum 2 im EG: Wenn der Raum «Entrée» abgeschlossen wird, handelt es sich gemass Art. 2 Abs. 6
der LSV um keine larmempfindliche Nutzung (Anhang VI).

= Raum 4 im 1.0G: Abschliessen des «Vorraumes» (Anhang VII).

= Raum 5 im 1.0G: Nutzungsanderung, z.B. Nasszelle, Garderobe (Anhang VIII).

b) Festverglasungen

Einzelne Fenster mit IGW-Uberschreitung konnen festverglast werden, sofern eine natiirliche Liif-
tungsmaoglichkeit tber ein weiteres, larmabgewandtes Fenster im Raum vorhanden ist. Die festver-
glasten Fenster gelten somit als fester Bestandteil der geschlossenen Fassade. Sie diirfen keine Off-
nungsmechanismen (Beschlége, Scharniere, usw.) aufweisen. Als fester Bestandteil der geschlosse-
nen Fassade entfallt geméass Anhang 3 der LSV eine Beurteilung fiir die festverglasten Fenster. Die
Anforderungen an die Schallddmmung der Geb&udehiille missen den geltenden Vorgaben entspre-
chen (LSV Anhang 1, SIA 181). Diese Massnahmenvariante ist nur méglich, wenn alle Gibrigen Mass-
nahmen nicht verhaltnismassig sind. Die 6ffenbare Fensterflache der Fenster mit eingehaltenem IGW
muss gemass den kantonalen Vorgaben fur natirliches Liften mindestens 5% des Raumgrundrisses
betragen.

Diese Massnahme kann beifolgenden Rdumen umgesetzt werden (Anhang VI):

= Raum 1, 2 und 3 im EG.

Kdnnen die Immissionsgrenzwerte durch Massnahmen nach Art. 31 Absatz 1 der LArmschutz-Verord-
nung (LSV) nicht eingehalten werden, so darf die Baubewilligung nur erteilt werden, wenn an der Er-
richtung des Gebaudes ein Uberwiegendes Interesse besteht und die kantonale Behorde zustimmt.

Mégliche Argumente fur eine Ausnahmebewilligung fur einzelne Rdume sind:

= Wesentlichkeit der Uberschreitung: Uberschreitung kleiner als 4 dB(A).

= Zeitliche Einwirkung: IGW nur in der Nacht tberschritten.

= Luftungsfenster als Massnahme: Die Giberwiegende Mehrheit der Rdume l&sst sich tber ein Lif-
tungsfenster unter dem IGW beluften.

= Anzahl Betroffene: Weniger als 50% der Wohneinheiten betroffen.

= Wohnqualitat 1 (innen): Viele RGume kénnen unter dem IGW der ES Il beliftet werden. Jede Wohnein-
heit verfugt Gber ruhige Raume.

= Wohnqualitat 2 (aussen): Jede Wohneinheit verfligt Gber ruhige Aussenraume (Belastung unter IGW
ES Il (Tag)).

= Ersatz: Ersatz einer bestehenden Baute.

Bemerkungen:

= Die aufgefiihrten Massnahmen am Geb&ude sind im Rahmen des Bauprojektes frihzeitig mit den zu-
standigen Behdérden abzusprechen.

= Grundsétzlich sind die massgebenden IGW an jedem 6ffenbaren Fenster larmempfindlicher Raume
einzuhalten.
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6. Diverses
Gemass dem Vorsorgeprinzip des Umweltschutzgesetzes ist der Planung der Rampe der Tiefgarage
und dem Tor spezielle Beachtung zu schenken. Es wird empfohlen die Seitenwande der Rampe und
im Bereich der Tiefgaragen-Einfahrt (Wande und Decke) mit einem hochabsorbierenden Material zu
Verkleiden. Zusatzlich sind Regenrinnen mdglichst ohne Niveauunterschiede zur Fahrbahn zu reali-

sieren.

Grolimund + Partner AG

0) ol (S5

Dagmar Toth Andreas Schluep
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Anhang

I Beurteilung Strassenlarm

Auszug aus der LSV vom 15. Dezember 1986, Anhang 3

Beurteilungspegel
Die LA&rmimmissionen werden als Beurteilungspegel Lr in der Tagperiode (06.00 -22.00 Uhr) und in der
Nachtperiode (22.00 - 06.00 Uhr ) ermittelt.

Der Beurteilungspegel Lr fur Strassenverkehrslarm wird aus den Teilbeurteilungspegeln des Motor-
fahrzeuglarms (Lrl) und des Bahnlarms auf Strassen (Lr2) wie folgt berechnet:

Lr = Lrl+Lr2

Der Teilbeurteilungspegel Lrl ist die Summe des von Motorfahrzeugen verursachten Mittelungspegel
Leg,m in dBA und der Pegelkorrektur K1:

Lrl = Leg,m + K1

Die Pegelkorrektur K1 wird anhand des durchschnittlichen Tages- und Nachtverkehrs wie folgt be-
rechnet:

KL = -5  fur N<3L6
KL = 10*log (N/100) fur  31.6 < N<100
KL = 0 fir ~ N>100

Dabei steht N fiir den massgebenden stiindlichen Motorfahrzeugverkehr wahrend den Beurteilungspe-
rioden tags Nt und nachts Nn.

Der Teilbeurteilungspegel Lr2 ist die Summe des von Bahnen verursachten Mittelungspegel Leq,b in
dBA und der Pegelkorrektur K2:

Lr2 = Leq,b + K2

Die Pegelkorrektur K2 betragt K2 = - 5. Bei kreischendem Bahnlarm, der haufig auftritt und deutlich
wahrnehmbar ist, betragt die Pegelkorrektur K2 = 0.

Massgebender Verkehr
Massgebend fir die Berechnung und Beurteilung sind jahresdurchschnittliche Verkehrsverhéltnisse
wahrend der Tagperiode und der Nachtperiode.
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Il Grenzwerte

Auszug aus der LSV vom 15. Dezember 1986

Die Begrenzung des Aussenlarms erfolgt mit Hilfe von Belastungsgrenzwerten (Planungswerte, Im-
missionsgrenzwerte, Alarmwerte). Diese gelten bei Gebauden mit larmempfindlichen RGumen in der
Mitte des offenen Fensters.

Larmempfindliche Rdume sind:

= R4ume in Wohnungen, ausgenommen Kiichen ohne Wohnanteil, Sanitdrraume und Abstellrdume,
und

= R4ume in Betrieben, in denen sich Personen regelméassig wéahrend langerer Zeit aufhalten, ausge-
nommen sind Raume fur die Nutztierhaltung und Rdume mit erheblichem Betriebslarm.

Die Pegelhthe der Belastungsgrenzwerte ist abhéngig von der baulichen Nutzung der larmbetroffenen
Zonen. In Nutzungszonen nach Artikel 14 ff des Bundesgesetzes tiber die Raumplanung vom 22. Juni
1979 gelten folgende Empfindlichkeitsstufen:

= die Empfindlichkeitsstufe | in Zonen mit einem erhdhten LaArmschutzbedirfnis, namentlich in Erho-
lungszonen;

= die Empfindlichkeitsstufe Il in Zonen, in denen keine stérenden Betriebe zugelassen sind, namentlich
in Wohnzonen sowie Zonen fur 6ffentliche Bauten und Anlagen;

= die Empfindlichkeitsstufe Il in Zonen, in denen massig storende Betriebe zugelassen sind, nament-
lich in Wohn- und Gewerbezonen (Mischzonen) sowie Landwirtschaftszonen;

= die Empfindlichkeitsstufe IV in Zonen, in denen stark stérende Betriebe zugelassen sind, namentlich
in Industriezonen.

Teilen von Nutzungszonen der Empfindlichkeitsstufen | oder 1l kann die nchst héhere Stufe zugeord-
net werden, wenn sie mit Larm vorbelastet sind.

Bei Rdumen in Betrieben, die in Gebieten der Empfindlichkeitsstufe I, Il oder Il liegen, gelten um 5 dBA
hohere Planungs- und Immissionsgrenzwerte.

Tabelle 1: Belastungsgrenzwerte in dBA

Empfindlichkeitsstufe Planungswert Immissionsgrenzwert Alarmwert
Tag Nacht Tag Nacht Tag Nacht

I 50 40 55 45 65 60

Il 55 45 60 50 70 65

[ 60 50 65 55 70 65

v 65 55 70 60 75 70

10
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Il Anforderungen an Baubewilligungen in larmbelasteten Gebieten

Auszug aus der LSV vom 15. Dezember 1986
Erschliessung von Bauzonen

Die bei Inkrafttreten des Umweltschutz-Gesetzes (01.01.1985) noch nicht erschlos-
senen Bauzonen fir Gebdude mit larmempfindlichen Nutzungen dirfen nur so weit
erschlossen werden, als die Planungswerte (PW) eingehalten sind oder durch die
Anderung der Nutzungsart oder durch planerische, gestalterische oder bauliche
Massnhahmen eingehalten werden kénnen. Die Vollzugsbehdorde kann fiir kleine
Teile von Bauzonen Ausnahmen gestatten.

Gemass Raumplanungsgesetz ist Land dann erschlossen, wenn die fur die betref-
fende Nutzung hinreichende Zufahrt besteht und die erforderlichen Wasser-, Ener-
gie- sowie Abwasserleitungen so nahe heranfiihren, dass ein Anschluss ohne er-
heblichen Aufwand mdglich ist.

Baubewilligungen

Fir Neubauten und wesentliche Anderungen von bestehenden Gebauden in Zonen,
die bei Inkrafttreten der LSV erschlossen waren, gelten die Immissionsgrenzwerte
(IGW). Sind diese uberschritten, so durfen Neubauten nur bewilligt werden, wenn
diese Werte eingehalten werden

. durch die Anordnung der larmempfindlichen Raume auf der dem Larm abgewandten Seite
des Gebaudes oder
. durch bauliche oder gestalterische Massnahmen, die das Gebdude gegen Larm abschirmen.

Kdnnen die Immissionsgrenzwerte mit den oben aufgefiihrten Massnahmen nicht
eingehalten werden, so darf die Baubewilligung nur erteilt werden, wenn an der Er-
richtung des Gebaudes ein Uberwiegendes Interesse besteht und die kantonale Be-
hérde zustimmt.

Schallschutz an neuen Gebauden

Der Bauherr eines neuen Gebaudes sorgt daftir, dass der Schallschutz bei Aussen-
und Trennbauteilen sowie von haustechnischen Anlagen den Mindestanforderungen
der Norm SIA 181 genugt.

Wenn die Immissionsgrenzwerte Uberschritten sind, aber ein iberwiegendes Inte-
resse an der Realisierung des Bauvorhabens besteht, verscharft die Vollzugsbe-
horde die Anforderungen an die Schallddmmung der Aussenbauteile angemessen.

Gebaude gelten als neu, wenn die Baubewilligung bei Inkrafttreten des USG (1. Ja-
nuar 1985) noch nicht rechtskraftig war.

G+P

INGENIEURE

Art. 30

RPG
Art. 19.1

Art. 31.1

Art. 31.2
Art. 32.1

Art. 32.2

Art. 47.3
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IV Ubersichtsplan
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V  Situation mit den Berechnungspunkten
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VI Grundriss Erdgeschoss

Immissionsgrenzwert

Ntz eingehalten
utzungen . .
keine Nutzungsanderung (Wohnen bestehend) Uberschritten

keine Beurteilung nach Art. 31 der Larmschutz-

Verordnung
[ nicht larmempfindliche Nutzung
Legende
@® BP 1(63/53)-> Berechnungspunkt

(Beurteilungspegel in dBA tags / nachts)
= | AN

]“ - 11 - BP2(60/50) |

BP 1 ( 66/56)

Kantonsstrasse Nr. 252
(Hauptstrasse)

lI!rllll
tF [

paemnt : S R
BP 4 (61[/52) BP 3 1( 62/5 3)
= [
| f

1

14



Umbau / Neubau Alte Metzgerei, 3255 Rapperswil ‘
Aussenlarmuntersuchung +

11. Januar 2022 INGENIEURE

VIl Grundriss 1. Obergeschoss
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VIII Grundriss Dachgeschoss
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IX Protokoll der Verkehrszahlung

Kanton Barn
Canton de Berne

Bau- und Verkehrsdirektion

Tiefbauamt

Direction des travaux publics et des transports
Office des ponts et chaussées

—
Zahlergebnisse | Résultats du comptage
Messperiode -
Période de T | MR gy g NT MN DLv (%) | NT2 (%) | NN2 (%)
TJM (vhej) {kmh)
mesure
Abidu: 081121 ;
Hisfibin. S 14,34 7'736 68 3.5 477 73 4.4 4.5 3.6

DOTV: Ane. Molorfahrzeuge 0-24 Ubr |Jobresdurchachnit) / vB5%: mux. Geadhw. won 85 % der gemessenen Fabre [ DSv: Anisd Lastishrreuge - Scheerserkehr in % von DTV
INT: Ane Motorfatrasuge pro b am Tag (6-22) | MR Ane. Motorishreeoge pro bin der bacr (22.8) 7 DU rmintensiver Fahre in Hovon DTV
INTZ: Aniwil Erminiensiver Fafre. am Tag 8-22) | NN2: Anieil lrminiersiver Fabrz in der Nacht {(22.8)

TdM: Total Joumaier Moyen (nbre. de wihicdes & moteur de 0-24 b/ Moyenne annusile) | v85%: Vilesse menimale de B5% des véhicuies mesurés
DSv- Pard des. proids-dourds - rafic o e % do T NT: Pad de= yshin des & moleur par b e joor [8-220) | KR Part des whicules & motewr por b de ool (22-6h)
DLy; Parl des véhicules bsyanis en % de TJW ! NT2: Part des vithicules & motewr bruyarils par b de jour (§-22h) | NNZ. Pard des véshicules. & moteur biuyanls par b de rt (22-88)

Zahlung Nr / Comptage N*

3255-3174

Verkehrszdhlung / Technische Beschreibung
Comptage du trafic / Description technique

:{ioagggré?;’s;‘l{:;; w; 252 - Schonbrunnen - Rapperswil - Wengi [ Buren a. A. - Pieterlen
“Locaite. | Rapperswil 2 Gerite
Liew | Endart | Ziegelei En localité
Koordinalen- | 5597651.30 / 1'213'066.29 g;sls:‘n";";digke“ { Vitese:
Spur 1 Richtung : e
:;Ler ; [I;::::‘i:::: Wen_ggl g::?tlr?gg 'variatiun:
Voie 2 Direction Schonbrunnen Regional
Einzelheiten zur Installation | SPUr 1: | Kandelaber, Ost Seite | Get o o7
Détails de lnstallation | gpr > | Tafelrohrmast, West Seite | Geit iosareil n°
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Spur / Voie 1: Richtung / Direction Wenggi

Spur / Voie 2: Richtung / Direction Schonbrunnen

Vénee be chiroofiTRA_DATAGEVERDATA'DM BYD 721 5ivierieshresihiungeniOek IR3100 - 319911T403255-3174_252 Rapperewsil docx 16112021
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el

Kanton Bern
g Canton de Berno

Bau- und Verkahrsdiraktion
Tiefbauamt

Haiterstrasss 11

3013 Bern

Varkehrsmanagamentds ==.ch

Geschwindigkeitsmessung

Durchschnittliche Verkehrsbelastung

Querschnitt:

3255-3174 - Ziegelei Bc in Rapperswil

Hichtungen: Wenggi. Schonbrunnen
Spuren; VWenggi. Schonbrunnen
Kisssan: =20, 20-30, 3040, 40-45. 45-50, 50-55, 5550, 80-70, T0-80. =80
Leitraum: 08.11.2021 - 14.11.2021
Diverses: Komektur auf Jahresganglinie (Regionalverkehr)
Richtung Wenggi Schanbrunnen 2553 Eppig?m e i
Spuren Wenggi Schonbrunnen Wenpgi. Schonbrunmen
Wochentsge Mo-Fr Sa-5o0 Total Mo-Fr Ss-50 Total Mo-Fr S5a-50 Taotal
00-01: 14 50 24 B 28 14 n 78 38
01-02 5 30 12 5 22 10 11 52 22
02-03 ] 1@ a 12 0 12 17 20 21
03-04 T 13 ;| 20 10 17 27 23 28
04-05 28 1 23 43 11 34 T 22 57
05-04: 53 10 41 222 a3 188 275 43 208
08-07: 248 28 184 571 58 425 817 B8 608
a7-08- 270 53 208 4a0 0o arz 750 183 580
08-08- 167 K 141 305 148 258 471 223 400
0810 148 110 137 194 178 180 342 288 327
10-11: 170 154 188 174 182 178 324 348 345
111 205 iB8 200 177 178 177 381 &7 37T
12-13 218 187 212 202 g8 108 420 385 410
13-14 228 207 222 225 227 228 453 434 448
1415 224 218 223 208 204 207 433 422 430
15-18 320 251 07 248 201 233 578 452 540
1817 523 kg 481 328 211 2083 B840 510 754
17-18 857 238 537 ELT 200 312 1013 438 848
18-18 387 180 a2 188 122 178 585 282 4088
18-20 183 B4 184 a8 T4 2z 291 1868 258
20-21: 117 B8 108 50 B2 a8 177 170 175
21-22 103 Ta =] 5B 50 58 181 128 155
22-23: &8 7 a5 52 48 51 138 125 135
2300 50 57 52 24 25 24 T4 81 78
Tots! 4438 2715 Jos4 4284 Fa13 3Te2 8700 5328 738
08-22 2185 2'448 J'san J8TD 2425 4483 B84 4HT4 T152
22-08: 251 268 255 388 1B8 320 838 454 584
Morgenspitze 270 1B8 248 570 183 482 817 6T 688
Abendspitze 858 B 558 358 228 320 1013 518 872
Tag Macht Total Teg Macht Total Teg Macht Taotal
v mittel [:%] ;5] 84 5@ 57 56 60 &1 &0
v 85 % 3] 73 a9 az a4 g3 [0 ga s3]
v 50% B4 85 84 58 58 58 50 60 1]
v 15% 57 58 57 50 50 50 52 52 52
% W =40 Km'h o0% 100% g% 98% B8% 8% B8B8% 00% 8%
%V =50 Km/h 7% B9% B7% 88% Ba% a@% 2% B2% 82%
% WV =80 Km'h T4% B1% T4% 18% 25% 20% 4T% 50% 47%
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